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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE ABEJAR,
SORIA.

EMPLAZAMIENTO : POLIGONO 2. PARCELAS 5522 y 5523. MOLIMIENTO,
ABEJAR.

PROMOTOR : ANGEL TERESA MATEO.

ARQUITECTO : FELIPE CENA JODRA.

DI-MI. MEMORIA INFORMATIVA.
OBJETO/FINALIDAD.

Se redacta esta Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de Abejar,
actualmente en vigor, aprobadas con fecha 6 de agosto 1.996, entrando en vigor el dia 28 de
enero de 1.997, fecha de su publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, que de
conformidad con lo dispuesto en la disposicién transitoria tercera 1.b, de la ley 5/99 de 8 de
abril de Urbanismo de Castilla y Leon, permanece vigente, con objeto de modificar algunas
determinaciones contenidas en las propias Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento
Urbanistico de Abejar.

Se redacta el presente trabajo de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Abejar,
de iniciativa privada, por encargo de Angel Teresa Mateo, con el fin de incorporar como suelo
urbano consolidado, un suelo que ya es urbano, pero dentro de un Sector de Desarrollo de
Suelo Urbano, pendiente de la tramitacién y aprobacion del Plan Especial de las Eras del
Molimiento y Eras del Lomo.

Estas parcelas se sitlan el noroeste del ndcleo de poblacién, y en su limite sur, calle de
acceso, cuentan con todos los servicios urbanisticos.

Debemos recordar qué desde la aprobacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal en vigor, enero de 1997, no se ha producido ninguna tentativa para llevar adelante el
desarrollo de este Sector de Desarrollo de Suelo Urbano.

En el lado sur de la calle que delimita las dos parcelas objeto de esta Modificacion de
Planeamiento: calle Eras de la Fuente y calle Somera, existen solares y edificaciones incluidas
dentro del suelo urbano del municipio y poseen todos los servicios urbanisticos: acceso rodado,
red municipal de saneamiento y abastecimiento de agua; suministro eléctrico y alumbrado
publico.

El ambito definido para esta Modificacion de Normas Subsidiarias, vendria definido por:

Parcela 5522

Sur, calle Eras de la Fuente, linea recta de 15,03m., 4,22 m.

Norte, parcelas del poligono 2: 5519 y 5521, linea quebrada de dos tramos de 11,92m., 7,12 m.
Oeste, parcela del poligono 2: 5520, con una longitud de 34,88 m.

Este, parcela del poligono 2: 5523, linea quebrada de tres tramos de 27,15m, 8,94m y 3,05m.
La superficie de esta parcela es de 586,00 m2, segln los datos catastrales y de 607,20 m2 de
acuerdo con el levantamiento topografico efectuado.

Parcela 5523

Sur, calle Eras de la Fuente y calle Somera, linea quebrada de dos tramos de 4,22 m. y 12,13
m.

Norte, parcelas del poligono 2: 5521, linea recta 16,03m.

Oeste, parcela del poligono 2: 5522, linea quebrada de tres tramos de 27,15m, 8,94m y 3,05m.
Este, parcela del poligono 2: 5524, con una longitud de 32,65 m.

La superficie de esta parcela es de 561,00 m2, segun los datos catastrales y de 588,94 m2 de
acuerdo con el levantamiento topogréfico efectuado.

La superficie incluida en esta Modificacion es de 1.147,00 m2, segln los datos catastrales y de
1.196,14 m2 de acuerdo con el levantamiento topogréfico efectuado.
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PROMOTOR.

ANGEL TERESA MATEOQO. 72**57* R,

REDACTOR.

El redactor del presente trabajo es Felipe Cefia Jodra, arquitecto colegiado nimero 310 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, delegacion de Soria, con NIF 1* 7*2 1**
Z,y domicilio profesional en calle Mosquera de Barnuevo, n°6/1°D, 42004. Soria.

MARCO LEGAL.

La Constitucién Espafiola de 1978 encomienda a los poderes publicos la regulacion del suelo,
de acuerdo con el interés general, seguin contempla el articulo 47.

La Ley de Bases Reguladora del Régimen Local, 7/85, sefiala como competencias de los
Municipios, la ordenacion, gestién, ejecucion y disciplina urbanistica, tal y como previene su
articulo 25,2, d); mediante la aprobacion de los oportunos planes y demas instrumentos.

Decreto 2.568/86, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales. La Diputacién Provincial tendrd como
competencias propias la asistencia y la cooperacion juridica, econdmica y técnica a los
Municipios, especialmente los de menor capacidad econémica y de gestién, indica el articulo
36.1, b) de dicha ley.

La presente modificacion puntual se redacta teniendo en cuenta Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y sobre
sostenibilidad, coordinacion y simplificacién en materia de urbanismo (BOCyL 19/09/2014; texto
en vigor desde el 19/10/2014) y la modificacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, Decreto 6/2016, de 3 de marzo.

También se tiene en cuenta la entrada en vigor el 1 de julio de 2007 de la Ley de Suelo, /2007,
la Junta de Castilla y Ledn publica una Orden FOM/2007, de 12 de junio, por lo que se aprueba
la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2007, para la aplicacion en la Comunidad Auténoma de
Castilla y Lebén de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo. Esta Orden analiza las
consecuencias de la entrada en vigor de la Ley estatal de Suelo, en las leyes y reglamentos
urbanisticos vigentes en la Comunidad.

La legalidad del presente documento estd amparada en los articulos 50 y 58 de la LEY 5/1999
de URBANISMO DE CASTILLA Y LEON DE 8 DE ABRIL (BOCyL 15-04-99), a partir de ahora
L.U.99 C.y.L., y en los articulos 169 y SS del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(Decreto 22/2004 de 29 de enero) publicado en el BOCyL de 2 de Febrero de 2004 a partir de
ahora R.U.C.y.L.

El contenido del presente trabajo constituye una modificacion parcial de las determinaciones de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Abejar, de acuerdo con el apartado
2 del Articulo 58 de la LS99CyL que textualmente dice “...Las modificaciones de planeamiento
contendran las determinaciones y documentacién necesarias para su finalidad especifica, que
se especificaran reglamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacion y el andlisis
de su influencia sobre la ordenacién general del Municipio”

Su tramitacién segun el articulo 58 del Apartado 3 de la L.U.99C.y.L.:

“Las modificaciones del planeamiento se ajustaran al procedimiento establecido para su
primera aprobacion”

Respecto a la iniciativa particular de la modificacién, en el articulo 50 de la L.U.99C.y.L., dice:
“El planeamiento urbanistico podra ser elaborado por las Administraciones publicas y por los
particulares, pero la competencia para su aprobacién, corresponde exclusivamente a las
primeras”.

El articulo 149 del R.U.C.y.L. desarrolla lo expuesto en la Ley:

“Los instrumentos de planeamiento urbanistico pueden ser elaborados tanto por el
Ayuntamiento como por otras Administraciones publicas y por los particulares, sin perjuicio de
gue su aprobacion corresponda exclusivamente a las Administraciones publicas competentes
en cada caso.”
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ANTECEDENTES.

Con posterioridad a la aprobacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de

Abejar, se han producido algunas modificaciones de las mismas, algunas de ellas por iniciativa

particular y otras por el propio ayuntamiento de Abejar:

Modificacion Puntual 1: Ampliacién de suelo urbano. Afio 1999.

Modificacion Puntual 2: Instalaciones industriales en SNU. Afio 1999.

Modificacion Puntual 3 y 4: Ampliacién de suelo urbano. Afio 2003.

Modificacion Puntual 5: Cambio de calificacion de parcela en suelo urbano. Afio 2005.

Modificacion Puntual 6: Condiciones de edificacion para usos agropecuarios. Afio 2009.

Modificacion Puntual 8: Cambio de calificacion de parcela en suelo urbano. Afio 2012.

Modificacion Puntual 9: Cambio de calificacion de parcelas en suelo urbano. Afio 2013.

Modificacion Puntual 10: Supresioén de tres viales publicos de la misma manzana. Afio 2020.

Modificacion Puntual 11: Suprime el volumen maximo de 4000 m3 para edificacion
agropecuaria. Afio 2017.

Modificacion Puntual 13: Viario y dos parcelas. Afio 2022.

Por otro lado, el hecho de clasificar estas dos parcelas incluidas en la presente propuesta de
modificacion puntual como Suelo Urbano Consolidado, ya es suelo urbano, permitira la
construccion de nuevas viviendas fomentando de este modo, la implantacion en el pueblo de
nuevos residentes, lo que es de indudable INTERES PUBLICO para el municipio, en un
momento en el que el principal motivo de preocupacion, no solo de todas las administraciones
tanto locales como provinciales o autonémicas, sino también del conjunto de la sociedad, pasa
por revertir la tendencia de progresiva despoblacion de los pueblos de la provincia, v,
singularmente, en lo que aqui nos atafie, de la paulatina pérdida de poblacién del propio
término de Abejar, que ha visto disminuir sus vecinos desde los 359 habitantes censados en el
afo 2000, hasta los 273 habitantes con que cuenta en 2022. En este sentido, la clasificacién
como suelo urbano consolidado o directo aqui considerada tiene como primer objetivo permitir
gue los promotores de dicho cambio en la calificacién del suelo puedan, en el mas breve plazo
de tiempo posible, construirse en dicho suelo su casa, abriendo asi la posibilidad de su
permanencia en el municipio.

FINES Y OBJETIVOS

Las finalidades y objetivos especificos de la presente modificacion puntual de planeamiento
son las determinaciones siguientes:

En el suelo urbano consolidado, modificar su delimitacion para incluir las parcelas objeto de la
modificacion, situadas en el emplazamiento indicado en la documentacién gréafica y catastral, al
reunir en su totalidad las condiciones de suelo urbano consolidado.

En la actualidad, el espacio objeto de esta Modificacion de Normas, se encuentra aln mas
integrada en el tejido urbano que en el momento de redaccién de las NN.SS hace 26 afios, al
haberse desarrollado y mejorado las infraestructuras generales del municipio, incluidas las de
estas calles. Ambas parcelas cuentan con acceso rodado, bien desde la calle Eras de la
Fuente o desde la calle Somera, es decir cuentan con acceso publico integrado en la malla
urbana/red vial, y servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico.

TRAMITACION DEL DOCUMENTO.

Previo a la aprobacion inicial se solicitaran por parte del Ayuntamiento de Abejar los informes
sectoriales correspondientes conforme a la Orden FOM/208/2011.

Respecto al Tramite ambiental conforme al Articulo 157.1 del R.U.C.y.L “Seran objeto de
evaluacion ambiental estratégica los instrumentos de planeamiento general y sus revisiones,
asi como las modificaciones que afecten a la ordenacion general, en los casos y con las
condiciones previstas en la legislacion ambiental.

Conforme al Articulo 6. De la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Ambito
de aplicacién de la evaluacion ambiental estratégica.” Seran objeto de una evaluacién
ambiental estratégica simplificada:
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a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.”

De conformidad con el art. 158.1 del R.U.C.y.L, el tramite ambiental se realizard con
anterioridad a la aprobacioén provisional del Planeamiento.

EXPOSICION AL PUBLICO DE LA APROBACION INICIAL.

Una vez redactada la propuesta de modificacion y ser de conformidad con el Ayuntamiento, se
procedera a la Aprobacion Inicial, diligenciando la Secretaria todos los planos y documentos
gue se someten a aprobacion.

El acuerdo de Aprobacion Inicial conllevara la suspension del otorgamiento de licencias en todo
el &mbito de aplicacion de la modificacion puntual de las Normas.

INFORMACION PUBLICA.

Mediante la insercién en el Boletin Oficial de la Provincia, en el Boletin Oficial de la Junta de
Castillay Ledn y en uno de los periddicos de mayor difusion, se inicia el periodo de informacion
publica del Proyecto aprobado, por el plazo de minimo de un mes, para que pueda ser
examinado por los interesados, presentando las alegaciones que estimen oportunas, en su
caso.

INFORME DE LAS ALEGACIONES.

Las alegaciones presentadas son informadas por el Equipo Redactor y sometidas a la
aprobacion del Ayuntamiento, procediendo en su caso, a la introduccion de las modificaciones
aceptadas en el documento, si estas fuesen sustanciales, se iniciard un nuevo periodo de
informacion publica.

APROBACION PROVISIONAL
El documento resultante se sometera a la aprobacién provisional del Ayuntamiento.

APROBACION DEFINITIVA.
El expediente se sometera a la aprobacién definitiva de la Comisién Provincial de Urbanismo.

ENTRADA EN VIGOR

El proyecto, aprobado definitivamente, entra en vigor a partir de la publicaciéon en el Boletin
Oficial de Castilla y Ledn, del acuerdo de aprobacién definitiva por la Comisiéon Provincial de
Urbanismo.

EFECTOS DE LA APROBACION (Capitulo V de la Ley 7/2014).

PUBLICIDAD.

El presente documento sera publico y cualquier persona podra consultarlo en el Ayuntamiento,
pudiendo los particulares solicitar informe por escrito sobre el régimen urbanistico aplicable,
debiéndose facilitar por el Ayuntamiento, en el plazo maximo de un mes, a partir de la solicitud.

EJECUTIVIDAD.
Una vez publicada en el Boletin Oficial de la Provincia la aprobacion definitiva del Proyecto,
este sera ejecutivo (art. 60 de la Ley 7/2014).

OBLIGATORIEDAD.

Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al cumplimiento del
Proyecto, el cual regira a todos los efectos, para el otorgamiento de licencias y el desarrollo del
planeamiento de segundo grado. (Art. 62 de la Ley 7/2014).

LEGITIMIDAD EXPROPIATORIA.

La aprobacion definitiva del Proyecto implicara la declaracion de utilidad publica de las obras y
la necesidad de ocupacion de los edificios. (Art. 63 de la Ley 7/2014).
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EFECTOS TRIBUTARIOS

La clasificacion del suelo que se establece en el presente documento, asi como las limitaciones
de toda clase de uso y aprovechamiento, se tendran en cuenta para valorar dicho suelo a
efectos de toda clase de tributos.
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DN MV MEMORIA VINCULANTE.
CONVENIENCIA y OPORTUNIDAD.

En el origen de esta modificacion puntual se sitta la imposibilidad del desarrollo del Sector de
Suelo Urbano delimitado en las Normas Subsidiarias para mediante el Plan Especial de las
Eras del Molimiento y Eras del Lomo. La ausencia de unos parametros minimos, para poder
gestionar su desarrollo, como hubiese sido la delimitacién de sectores o subsectores menores,
que redujesen el nimero de propietarios para asi poder intentar llegar a acuerdos, ha
imposibilitado su tramitacion y desarrollo. En la actualidad esta situacion permanece y solo
mediante modificaciones puntuales que contemplen cada una de las parcelas del sector se
recupera la posibilidad de incorporar al suelo urbano, lo que ya era, pero el desarrollo
urbanistico impedia poder materializar ninguna edificabilidad sobre los mismos, a pesar de,
disponer de todos los servicios urbanisticos, generando de esta manera una infrautilizacion de
los mismos. La opcion de hacer en la actualidad sectores mas pequefios, ha sido imposible
debido a la actitud de propietarios que con su negativa a participar condicionan un desarrollo
urbanistico, que sin duda tiene en su origen en un planeamiento aprobado con evidentes
carencias para su desarrollo.

Se pretende incorporar, como suelo urbano consolidado la superficie de estas parcelas ya
identificadas con anterioridad. En una de ellas existe una construccion de superficie reducida,
62 m2, cuyo uso es el de almacén de herramientas para el mantenimiento de la parcela y
antiguamente para guardar un caballo, con uso esporadico y no continuo, siendo la fecha de la
construccion de la edificacion inicial anterior a la de la aprobacion de las Normas de
Planeamiento Municipal, posteriormente se han efectuado obras de mantenimiento y reforma.
Los datos de antigiiedad y superficie de la edificacién son los recogidos en la informacion
catastral.

En la actualidad, la parcela se encuentra mas, si cabe, integrada en el tejido urbano que en el
momento de redaccién de las NN.SS hace 26 afios, puesto que si ya estaba considerado como
suelo urbano, dentro de un Sector de Desarrollo de Suelo Urbano, incluida dentro de la
delimitacién del ambito del Plan Especial de las Eras del Molimiento y Eras del Lomo, en el
transcurso de los afios que han pasado desde la aprobacién el planeamiento municipal a la
fecha actual, se han desarrollado y mejorado todos los servicios urbanos del municipio:
pavimentacién de red viaria, mejora en las redes de saneamiento y abastecimiento de agua,
suministro eléctrico y alumbrado publico.

Teniendo en cuenta lo establecido en el Art. 23 Criterios de Clasificacién en Suelo Urbano del
RUCYL, estas parcelas, en la actualidad puede considerarse Suelo Urbano consolidado al
disponer de las Condiciones requeridas para su clasificacion, es decir:

"... contar con acceso publico integrado en la malla urbana, y servicios de abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica. Tanto el acceso como los servicios
citados deben cumplir los siguientes requisitos:

a) Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las construcciones e
instalaciones existentes como a las que prevea o0 permita el planeamiento urbanistico, sin
perjuicio de que hayan existido en el pasado o de que se prevea su existencia futura.

b) Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela, y en el caso del
acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos automdviles".

Ademas, el Art. 25 Suelo Urbano Consolidado, del RUCyL, en su punto 1, textualmente dice:
"Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como los que puedan alcanzar dicha
condicién mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

b) Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas urbanas en las
condiciones establecidas por el planeamiento urbanistico, asi como los terrenos donde se
prevea ubicar dichas dotaciones mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.
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Por otra parte y mediante una actuacion urbanistica aislada, el promotor se compromete a
realizar las obras del viario de acuerdo con las determinaciones establecidas en esta
Modificacion e incorporando las conexiones a las distintas redes municipales de servicios
urbanisticos.

FINES y OBJETIVOS: CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

Se trata de la incorporacion a Suelo Urbano Consolidado, de un suelo urbano incluido dentro
de un Sector de Desarrollo de Suelo Urbano para lo que se delimitdé un ambito que deberia
haber sido desarrollado mediante el Plan Especial de las Eras del Molimiento y Eras del Lomo,
para lo que en la presente modificacion puntual se establecen las condiciones de Ordenacion
detallada conforme al articulo 44 de la L.U.99C.y.L.

Este desarrollo de Suelo Urbano se delimita por una parte la superficie de la actuacién y por
otra la ordenanza de aplicacion: ZONA DE CRECIMIENTO EN VOLUMETRIA OPCIONAL.
CLAVE 2. Sus determinaciones se desarrollaran mas adelante en el apartado de Normativa
Urbanistica.

Esta modificacion consiste en una ampliacion del Suelo Urbano Consolidado, en la parte
noroeste del municipio, concretamente en las parcelas catastrales del poligono 2, 5522 y 5523.
La superficie total de la ampliacion es de 1.196,14 m2, siendo toda ella de propiedad particular.

En resumen, la superficie de suelo urbano ampliada quedara de la siguiente forma:

PROPIEDAD SUPERFICIE
ANGEL TERESA MATEO 1.196,14 m2
PARCELA 5522 607,20 m2.
PARCELA 5523 588,94 m2.
TOTAL 1.196,14 m2

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION. INTERES PUBLICO.

La conveniencia de modificacion puntual de las Normas, viene determinada, tal y como se ha
explicado anteriormente, por el tiempo transcurrido desde la aprobacién definitiva de las Norma
Subsidiarias, periodo durante el cual no se ha planteado la posibilidad de desarrollar este
Sector de Desarrollo de Suelo Urbano. Previo a la presentacion de esta modificacién, los
propietarios que la promueven trataron de posibilitar un desarrollo parcial de este sector, no
siendo posible integrar a otros propietarios en esta opcién o propuesta, salvo que los gastos
gue se generaran corriesen por cuenta de ellos. Por otra parte, siempre que existen todos los
servicios urbanos en el frente de fachada de una parcela, solar, debe entenderse también que
el uso de los mismos, supone una utilizacion sin coste econdmico por ampliacion de las redes
existentes y por tanto contribuye al sostenimiento de las mismas.

El articulo 169.3.b) establece la obligacion de justificar el interés publico que ampara cualquier
modificacion puntual del planeamiento. En este sentido se procede a realizar dicha justificacion:
En un principio, esta modificacién tiene un caracter particular, pero debemos considerar que
iniciativas privadas como ésta en la que se va a posibilitar la construccion de una o dos
viviendas habituales. Esta actividad edificatoria de nuevas viviendas supone ademas el
mantener y fomentar el interés por habitar en los pueblos, con lo que esto implica desde el
punto de vista social y econdmico para la propia localidad. La construccion de nuevas
viviendas, aun a escala reducida, en un pueblo con menos de trescientas personas
empadronadas, contribuye a fomentar, sino su crecimiento, si su estabilidad, fijando poblacién
gue contribuya a evitar la despoblacion.

Dentro de las potestades que tiene el Ayuntamiento, se encuentra la de ajustar la normativa a
la realidad existente y habiéndose comprobado que dentro del desarrollo de sus NNSS, con el
paso del tiempo y las circunstancias sobrevenidas, estas parcelas disponen de las condiciones
requeridas para clasificarlo como Suelo Urbano, es decir contar con acceso publico integrado
en la malla urbana, y servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico, y que con el fin de garantizar que el uso del suelo y la actividad
urbanistica permitan el desarrollo del municipio, se deberia tramitar por tanto, y dar
conformidad a la presente Modificacion Puntual.
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JUSTIFICACION DEL AUMENTO DEL VOLUMEN EDIFICABLE y DEL CUMPLIMIENTO del
ARTICULO 173 del R.U.C.y.L.

“Articulo 173. Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacion.
Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico que aumenten el volumen edificable o el ndmero de viviendas previstos, o que
cambien el uso del suelo, debe hacerse constar en el expediente la identidad de los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco
afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion, y deben incrementarse
proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones
urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de
suelo urbano no consolidado o urbanizable colindante. A tal efecto:

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas
cuando aumente el nimero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen edificable
de forma que la superficie edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados
omas. “

La presente modificacién no incorpora suelo urbano, ya que estas parcelas ya son suelo
urbano, teniendo fijada al mismo tiempo la ordenanza de aplicacion al mismo, es por esto por lo
gue consideramos gque no es necesario incrementar las reservas de suelo para espacios libres
publicos ni aumentar las plazas de aparcamiento; puesto que ademas de por lo dicho
anteriormente, la edificabilidad maxima a materializar en estas dos parcelas, seran 499,00 m2,
para dos viviendas unifamiliares.

Por lo anterior, entendemos que esta Modificacion no supone un aumento de volumen
edificable, aunque se haya limitado libremente; y tampoco consideramos necesario la
aportacion de la identidad de los propietarios durante los cinco afios anteriores a la tramitacion
de esta modificacion.

ANALISIS INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL Y ORDENACION GENERAL
VIGENTE.

JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE URBANIZACION E
INFRAESTRUCTURAS.

Se trata de una pequefia modificacién de escasa entidad vinculada a un viario existente, que se
completard y ampliarAd recogiendo las condiciones establecidas para el mismo en el
planeamiento urbanistico en vigor, pero que no afecta al modelo territorial (a pesar de que no
estan aprobadas unas directrices de ordenacién del territorio). Se ajusta ademas, a la
propuesta para el Sector de Desarrollo de Suelo Urbano, incluida dentro de la delimitacion del
ambito del Plan Especial de las Eras del Molimiento y Eras del Lomo, de las actuales Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, a pesar del tiempo transcurrido sin que se haya
desarrollado y la nueva legislacion de aplicacion a este tipo de suelos.

Respecto a la Ordenacién General del municipio, la influencia de la modificacion es inexistente,
ya que se limita a poder aplicar en dos parcelas de suelo urbano la ordenanza fijada para las
mismas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento en vigor en Abejar, de acuerdo con la
ordenanza correspondiente a la ZONA DE CRECIMIENTO EN VOLUMETRIA OPCIONAL.
CLAVE 2, por lo tanto, tal y como se ha recogido en el punto anterior no es necesario
incrementar otras dotaciones urbanisticas como espacios libres o equipamientos, dado que
ademas se ha limitado la edificabilidad méxima a materializar en 499,00 m2, para dos parcelas.
La superficie de suelo urbano, en el que se incluyen estas parcelas, dispone de los elementos
de urbanizacion necesarios del suelo urbano, por tener acceso rodado integrado en la malla
urbana, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y red de alumbrado publico
para servir a esta ampliacion en la que se contemplan dos viviendas unifamiliares.
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Simultaneamente a la edificacion se realizaran las obras de urbanizacion necesarias para
ejecutar la parte de red viaria correspondiente al frente de fachada de ambas parcelas, que se
disefiara conforme a los criterios de las Normas Subsidiarias de Ambito Provincial, en funcion
del tipo, volumen y velocidad del tréfico tanto rodado como peatonal a soportar (art. 3.1.2 de las
NN.SS. provinciales), en funcién del tipo, volumen y velocidad del tréfico tanto rodado como
peatonal a soportar (art. 3.1.2 de las NN.SS. provinciales). El ancho de la calle sera de 8,00 m
y el de acera de 1,50 m, quedando 5 m., para la calzada. Las caracteristicas propuestas para el
viario, se ajustan a lo existente, con ligeras modificaciones apoyadas en lo establecido en las
NN.SS Provinciales, modificando las recogidas en el Plan Especial, que se pueden considerar
claramente fuera de escala y sin tener en cuenta el entorno para su implantacion.

ANALISIS CICLO DEL AGUA.

Es conveniente indicar que el Municipio de Abejar se ejecutaron en su dia mejoras en la de
captacion de aguas, mediados de los afios ochenta, consiguiendo un suministro sostenido y
suficiente paras las necesidades del municipio, en todos los meses del afio, incluyendo los
meses de verano.

Incremento maximo de consumo de agua generado para un maximo de dos viviendas:

2 viv. x 3,5 habl/viv x 200 I/hab. dia x 0,5 coef. simultaneidad = 700 litros/dia

En invierno, en el municipio se consumen aproximadamente 55.000 litros de agua por dia, y en
verano se llega a los 100.000 litros de agua dia, algun dia sefialado. El incremento como
maximo seria entre un 0,013 y minimo de un 0,007% del total.
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DN NU NORMATIVA URBANISTICA.

JUSTIFICACION URBANISTICA.

La presente modificacion explicada anteriormente y reflejada en los planos de ordenacion se
edificard y urbanizara conforme a las Normas Subsidiarias Municipales de Abejar, actualmente
en vigor, aprobadas con fecha 6 de agosto 1.996, entrando en vigor el dia 28 de enero de
1.997, fecha de su publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Leon.

El articulo 126. DEL R.U.CyL. Modalidades de ordenacion detallada.

Teniendo en cuenta el grado de complejidad, heterogeneidad y las demas caracteristicas de
los terrenos, las Normas Urbanisticas Municipales pueden establecer las determinaciones de
ordenacion detallada en alguna de las siguientes modalidades, o mediante una combinacion de
las mismas:

a) De forma individual para cada una de las parcelas, pudiendo establecer incluso cuando sea
preciso determinaciones diferentes dentro de una misma parcela.

b) De forma conjunta para un grupo de parcelas, sea una calle, una manzana, una barriada,
una urbanizacién o cualquier otro tipo de area homogénea.

c) De forma conjunta para un ambito que por sus relevantes valores o por su especial
complejidad precise la ulterior elaboracion de un instrumento de planeamiento de desarrollo.

d) De forma conjunta para un ambito territorial donde haya sido aprobado y ejecutado
previamente un instrumento de planeamiento de desarrollo.

El articulo 127. Ordenacién detallada en suelo urbano consolidado.

1. Las Normas Urbanisticas Municipales deben establecer la calificacién urbanistica en todo el
suelo urbano consolidado, en alguna de las modalidades sefialadas en el articulo anterior. La
calificacion urbanistica comprende:

a) La asignacién del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los tipos previstos en
el articulo 122.2.a), o indicando el Unico o Unicos usos admisibles, quedando prohibidos los
demas. Ademas deben respetarse las condiciones establecidas en el apartado 1.a) del articulo
94,

b) La asignacién de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede expresarse de forma
numérica, en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de superficie de los
terrenos, o de forma volumétrica, definiendo el sélido capaz mediante parametros tales como
altura maxima y minima, fondo edificable, distancias a linderos u otros analogos. Si aplicando
ambos indices se obtienen resultados diferentes, la edificabilidad es el menor de los mismos.

¢) La asignacion de la tipologia edificatoria.

d) La regulacién de cada uno de los usos pormenorizados, parametros de intensidad de uso y
tipologias edificatorias que se prevean, en caso necesario mediante ordenanzas especificas.

2. Las Normas pueden definir completamente los elementos de la calificacién urbanistica
mediante sus propias ordenanzas, o bien asumir para todas o algunas de ellas, de forma total o
parcial, lo dispuesto en las Normas e Instrucciones Técnicas Urbanisticas aplicables.

3. La calificacion urbanistica debe establecerse de forma que la edificabilidad y los demas
parametros de la edificacion privada, tales como altura, volumen o fondo edificable, no superen
los niveles caracteristicos de las edificaciones con uso y tipologia similares construidas
legalmente en el ndcleo de poblacién.

En cada parcela se podra materializar la edificabilidad resultante de la aplicacion de la
ordenanza ZONA DE CRECIMIENTO EN VOLUMETRIA OPCIONAL. CLAVE 2, permitiendo la
construccion de dos viviendas unifamiliares.
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ORDENANZA REGULADORA.

.-:;' a Rt A ':r -\."‘

*ﬂapmlﬁ*é‘:am Zona de Crecimiento en Volumetria Opcional. Clave 2
Articule 123, Definicién, identificacidn y objetives

1. Comprende aquellos suelos consolicdados muy DROXIMOS @ las Zonas de primer Cracimients

alrededor del nicles primars de Abejar v el suele destinado a acoger los crecimientos del puablg,
cuya funcidn es b sulurg del oocley aesoladado o en vias de consolidacidn con 2l Suelo No

Uroanizable.
2. Esta zona se identifica an los planes de ordenacian con |2 clave 2,

3. El cbjative de lag Mormas Subsidiariae para esta zona es |a regulacion da las condiciones da
implantacion de las nuevas aedificaciones ofreciendo diterantes tipologias edificatonas -viviendas
aizladaz, viviendas en hilera o pareadas wo viviendas afireadas a vial- en funcion de las expeclativas
de la iniciativa privada, manteniendao las caracteristicas generales del entorno v protegierdo en toda
caso las condiciones paisajisticas naturales dal drea en donde se ubican

Artfeula 124, Sistoma de ordenacicn

£l sistema de ordenacion preferente es el de edificaciin aslada. Se admidira &l sistermna de alineacion
a vial mediante la tramifacion de un Estudic de Oetalle y sampra gue esia contemplado an estas
Mormas.

Articulo 125, Condiciones generales de |a ordenacion

1. En esta zona la Normas Subsidianas ofrecen la posibilidad de ordenar la edificacion en bass a
diferentas cpcionea: adificaciones alades, viviendas en hilera o parsadae.

2. El volumean méaxima edificable permitido en cada parcela, incluides los vuelos de los cuerpos
volados, podra desarrollarss en una o mas edmcaciones principaies sequn &l ramano de | parcela y
la anchura de &sta, y destinarse parte del volumen a edificaciones auxihares.

3. En cualquier caso las construcciones respetaran las distancias minimas a los limites de la parcela
aue se definan para cada case v definirdn fachada por los cuatre lados de 8 edificacidn sin degar
ninguna medianera visia,

Articulo 126. Condiclones generales de la edificacion

Las condiciones generales de la edificacion vendrén reguiadas por los siguientes parametros:
1. Condicién de parcela

a. Tienen condicién de parcela minima todas las parcelas existentes en el momento de la
aprobacidn de estas Normas Suhsidiadas Sila dimension de alguna de esias parcelas esta por

debajo de la minima definida. se debera probar documentalmente |a existencia de la misma antes
de |z aprobacion de las Normas Subsidiarias.

b. En el caso de subdivisiones parcelarias posteriores a la aprobacion de las Normas Subsidiarias,
éetms dabardn lanar ura superficis minima de 400 m2 v un ancho de fachada de 15 meiros.

2. Edificabilidad neta por parcela
La edificabilidad maxima neta por parcala no auperara el ingice de 4,7 mM2iecho masuaio.
3, Qcupacicn de la parcala

La ecupacidn méaxima de la parcela sera del 50%.
4. Posicion relaliva de la edilizcin

Los critenios que se establecen para determinar las posicicn de las nuevas edificacones son ko
sigusentas:

- Condiciones de |as adificaciones exislentes en las parcelas eolindantrs

- Dimensicnes de la propia parcela referidos a tamano v ancho de 1a fachada.

- Alimeacian de la fachada y separaciones minimas.
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S0p : Ell;qiﬁ ks edilivaciones easteiies an las pacelss culindantes se fipifican los siguienies casos:
oy "l-'.?uandl.'- &l solar que se quiera edificar tenga construidas en las parcelas colindantes alguna
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St e adifleacion en medianera con ka MISma, |a NUEVA CONSITUCCION S@ COMCAra A005a0a & esla

Mgy et

medianera y alineada con la misma.

* Cuando el solar que se quiera edificar se encuenire entre dos edificaciones aisladas, la
NuUeva construccitn serd lambién aslada y serd de aplicacion lo dispuesta en el Titulo
Sequndo, capilulo cuarta de estas Mormas referente a parametros segun edificacion aislada.

* Cuando el solar que se quiera edificar no tenga ninguna construccion vecing s& realizard un
Estudio de Detalle de la zona teniendo an cuenta la subdivisidn parcelaria axistente, gue sera

vinculante para |as posteriores construccionss y que se pondrd en conocimienta de los
propletanios ateclados. Sé deberdn presaniar proyectos de parcalacion de 125 parcelas

grandes existentes.
b. Scbre las dimensicnes de la parcela a edificar:

Para poder edificar con los pardmelros de la Ordenacién segun Edificacidon Aislada, gl archo
minima de |3 parcela debera ser de 10 metros. Cuando este requisito no se cumpla y deba

colocarse |2 construccion adosada a la parcela o parcelas vecinas sin gue estas iengan ninguna
medianera preexistente, deberd tramitarse el Estudio de Detalle carrespondients v notificar a los

propietarios vecings [a propuesta de edificacicn.

. Sobre |a alineaciin de la fachada

La alineacicn dea la fachada a la calle serd apoional cuznde no hayan preexistancias v sismpre
sera posible, inchuso en el case de las edificaciones aisladas

Cuando s edificacidn no se alinee a ta calle o a una edificacdn preaxisients, la separacsn minima
2l frente de la parcela serd de 3 meiros

La coparagién minima al resto de imides de la parccla sora de 2 metres,

5. Aliura y ndmero maximo de plantas. Cubierta

&, La altura mdxima de |z edificacion sera de PB+2F corespondients a 9 metms.

b. Por ancima de | altura requizdors maxima sdko se peemdira |a cubierta que sem inclinada, de
plands continues, acabada con teja drabe, caramica o de homigdn de colores marrones a rojizes
con clors materiales de color similar, v con una pendiente maxima del 35%%. Se prohibe
expresamente el acabado de la cubiena con pizarra o materiales similares de color negra
A Cuemios wiksdns

a. Los cuerpos volados permitides son los aberias v cerrados, en forma de balcdn, Iribunas,
anlepeubus de venlanos o alesus de las cublerlas. Sulamesnle s pennbden vuspus volauos @ painlic
de la primera plara.

b. La limitacidn de las dimensicnes de eslos cuerpes wolados vendra regulada por o5 pardmerros
de ocupacidn maxima permitida ya que astos computardn a efectos cel ciloule del porcentaje

IR il U coupiacin,
7. Construcciones auxiliares
a. Lag construcciones awxiliares gue se permiten se situardn siempre infegradas en la definicidn
dal crrramientn de la parcela noadesadas & b edificacien principzl y su superficie maxima no
excedera de 30 m2. La altura maxima de estos cuerpos auxilisres serd da 3 metros,
b, La ccupacicn de los cusrpos auxiligres nocomputara conjuntamente con la E-di_fic's.nic"n prir'u:_'ipsll
a efectos de ccupacidn de la parcela asi como tampeco las piscinas y pislas deportivas
descubieras.
8. Otros parametros
Fara el resto de condicicnes de la edificacion seran de aplicacian, segun |os cases, los otrms
pardmetros no confradictonios con los anmenaments detinidos establecides en el Titulo Segundo,
Capiulos tercera y cuano sobre pglrs'urnemx. de & ordenacién segun alineacion & vial y pareametros da
la ordenacidn segun edificacion aislada de estas Normas.
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i, ARIEWIO 127. Condiciones estéticas de la edificacién

1

T} o concesidn de licencia vendrd condicionada en todos los cases al cumplimiente de todas lus

requlaciones establecidas en estas Mormas Subsidiarias resoiviende adecuadaments, en especial, la
cubierta v los aleroe, los balcones y tnbunas on 2y caso v &l plano vertical de la fachada o fachadas

de la adificacidn,
2. Los matenales de acabaco de fachada permitidos seran la piedra al usa local ¥ k05 revocos,

enfoscados y la fabnca de ladnllo en colores tradicionales como son s ocres y marrones claros,
rojizos o gamas sinlares,

3. Se justificard Iz integracian de la edificacion en &l enterne incluyvendo an el expedieniz da solicitud
de licencia folografias de las zonas colindardes asi como del propio solar donde se va a consiruir.

Articulo 128. Condiciones de uso

1. Ue acuerdo con la clashicacion de Uusos especimcada en 2 arculo 53 de eslas Normmas y
concretamente para esia zona se admiten los siguientes uscs:

Residencial en las modalidades de unifamiliar y plurifamiliar

Hatalaro

Residencial especial

Comercial

Almacenes y pequefics talleres de industria aresanal

Aparcamieno

Oficinas

Administrativo

Educaliva

Sanitano-asistencial

Sacio-cultural

Recreativo

Deportive
2. Todas los usos mencionados se permitiran en =u nefuralera da poiblicns, coleclivos o privados
siempre y cuando no ocasionen molsstias a la vivienda que se considera uso predominante de asta
Zona.
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Otras referencias a la normativa urbanistica en vigor a aplicar.

Capitulo Cuarto. Parametros de la Ordenacicn segin Edificacion Aislada

O Rl -1 .":,"-'F‘ \

- L

.+ Artictilo 69. Definicién de parcela y solar
1. Se entiende por parcala 1oda pergion de Sueio Urbano o Apto para Urbanizar destinada a acoger la
unidad minima de edificacon.

2. Cuando en estas Normas © en los Planes Especiales que las desarrollen se establezea una
parcela minima, sera obligatorio cumplic los minimes definides de superficie yo longitud, Se
axceptuardn aquellas parcelas de menor superficie existentes antes de la aprobacion definitiva de las
Mormas Subsidianas séle cuando lo permetan crplictamente catas Mormas,

3. Se considerard solar aquella parcela que cumple lo definido en los dos aparados anteriores v los
mirimas de urbanizacion indicados en &l aticulks 27 de estas Normas,

Articubo T0. Ocupacién maxima de parcela
1. La ocupacion maxima de la parcela se& medira segun la proyeccion ortogonal sobre un planc
harizomal de todo el volumen de la edificacian, incluidos los cuesmos volados,

2. Las plartas sdtano resultantes de nivelaciones o excavaciones no podrdn superar la acupacion
maxima de parcela excepto cuando 28 menciona explicitamants que es posibla

Arliculo 71, Desarrolle del volumen edilicable
El volumen maximo edificable permitido en cada parcela. incluidos o3 vuakos de los cusrpas volados

podré desarmollarse, seqin la zona o sector, con una o mas edificaciones principales v destinarse
pane del volumen a ediicaciones auxiliares.

Articula 72. Pesicion relativa de I edificocidn en la parcela

Para especificar la posicien de las nuevas edificacines dentro de la parcela los faciores que se lienen
an consideracién son lo siguientes:

a. Condiciones da las edificacionss axstentes an las parcslas colindantss

b. Dimensicnes de |3 propia parcela referidos a tamafio y ancho de la parcela

. Alineacion de la edificacion y separacicnes minimas

Artieula 73. Planta baja

La cota de referancia do lo plonta boa debe fijorse con uno variaoisn absoluta de més mernos un
metro en retacion a la cota natural del terreno. Se tomara como punto de referencia ei centro da
gravedad de la figura geomeétrica de la proyaccian herizonial del edificio.

Articulo 74, Altura maxima y numero de plantas

1 La altura maxima da 8 edificacian se delerminara 2an cada punto a partir di la coia da s plasta qoe
tenga la consideracion de plania baja. En aquellos casos en que por razones de la pendisnte del
terrena la edificacién se desarolle escalonadamente, los volimenes de edificacién que sean
construides sobre cada una de las plantas que tengan la consideracion de planta baja, se sujstaran a
la allura maxima que comesponda en funcién de cada una de las partes mencionadas v la
edificabilidad total no suparara agquedla que resulle de edificar en un terreno horizontal.

2. Cn las terrencs an pendients o 36 permite emplazar [a sdificacidn acbre al terrens de mansra gqua
an el alzado de la construccidn resulte visualmente aparente una altura superior 2 la maxima definida
para cada zona,

3. Por encima de la altura maxima sdlo se permitirén la cubierta definitiva del edificio de pendiante
maxime 357, 10s elementos lecncos de las mslalacones vy los remates de |a edincacion,
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iﬁ ule 75. Separaciones minimas
1. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones principaies a ia tachada de la vig
publica, al fonda de parecia, a los linderes laterales v entre edificacionas de una mizmea parcela, sun

distancias minimas a las cuales se debe situar I3 edificacion y sus cuerpes volados qus se definen
por la menor distancea hasta los planos o supedicies regiadas vericales cuya directriz es &l lindera de

cada parcela desde los punlos de cada cuerpo edificado incluidos los cuerpos volados,

£, Las plamas silano resullanies de excavaciones ¢ nivelaciones del lerrano deberan respetar, an al
caso de las edificaciones aisladas, las dislancias minimas a los lindes de la parcels excepio cuando
se lrale del scceso al stlano desde el axlerior siempre gque no exceds del quince por cienta de la
supericie libre, En cualquier ofro caso la ordenacian se debera ajustar a lo dizpuestio en relacion a la
ccupacion maxima de parcela.

Artleulo 76. Suelo libre de edificacion

1. Loa terrenca libres de adificacion después de aplicar la regla sobre ccupacicn maxima de la
parcela no podran ser abjeto de nmgun otre aprovechamiento que no 323 al corespandients a
sspacios libres al servizic de la edificacion prnempal o edificaciones awdliaree en agquelles cazos en
que quede manifiesta dicha posibilidad.

2. Los propietarnios de dos o mas parcelas colindantes podran mancomunar estos aspacios libres de
acuerdo con los requisitos formales establecidos para los patios mancomunados,

Articule 77, Construcciones auxiiiares

1. En este sistema de ordenacien se permite la construccion de cuerpos auxilizres al servicic de los
sdilivius prinsipales destinadus @ asveso, gard)e palioulan, lucales para deposilo de oeilerniz! de
jardineria, pizcina o andlogos, vestuanos, despansas, invermaderos, o similares.

2. En general, el espacio que ocupan estas edificacones auxiliares, asi coma el techa construido v
walumen, computan a efectos de la ccupacion y edificabilidad maxima permitidas

3. Estas construcciones cumplicdn las determinaciones sobre separacianas minimas, exceplo en el
caze da garajes integrades an ol velurmen dal terrane o en ol carramients de la parcala,

Articulo 78. Vallas

1. Las vallas directamente relacicnadas con el espacio publico deberan adaptarse en toda su longrtud
a las alineaciones y rasanies del misma. Excapcionalmente se permitird retroceder el carramiento, an
cuyn caso el espacn infermedio antre |la edificaccn v (2 alineacion publica debera manienerss
ajardinado ¥ a cuenta del propietario del suelo.

2. La altura m@zinma de las vallas serd de2 metos nedidos desde la cota natural del teneno de los

cugles solamente la mitad inferior podré ser opaca, siendo &l resto calada o vegetal. Se exceptia &l
caas de loa garajes an fachada ¢ las puedas, dintelea y otroa elemeantoa de proteccién y aegund&d do

la panela.

3. Las vellas de separacion entre propiedades privadas debergn cumplir las condiciones expresadas
&n el punto anterior.

Articule 79, Adaptacidn topogriafica y movimiento da tierras

1. Las plataformas de nivelacidn cercanas a los lindes no podran silearse a mas-menoes? 50 metros
da la cola natural ded linde.

2 |Las platatnrmas da nivalacidn en o intarine de (@ parmala. A excepocn de Ins satanns, deheran
colocarse de manera que no sobrepasen los taludes ideales de pendiente 1:3 (altura-base). Los
migras interiores de contencion de fierras no podran sobrepasar, por la pare vista, una altura de 2.50
ME4rns.

A %
-m'ﬁ‘fﬁ'nl’l:huh B0. Parametros comunes al tipo de ardenacidn segun alineacidn de vial

=1, Planta sdtano

2. Planta piso

3. Cuerpos volados =in limitacion de dimensiones y siempre que maniengan lgs condiciones de
saparaciin ¥ acupacitn madmas de los parametros de la edificacion aislada

4. Ventilacion & luminacidn
5. Cubiena
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1., Caiulgifinto. Regulacion de los usos
B CrAL DE

g e

 Artictlo 81. Regulacidn de los usos

1. Las Mormas Subsidiarias regulan de forma detallada los usos a que pueden ser dedicados los
terrenos en Suelo Urbano.

2. En &l Suelo No Urbanizable las Mormas Subsidiarias regulan los usos admisibles y se entiende que
estin prohibidos los exprasaments ne mencionados.

Articulo 82, Clasificacion de los usos
1 &tendiandn 2 s adecuacon los usns se clasifican gn permtidos v prohibidos

2. Se consideran prohibidos todos [os usos especificamente no permitidos en cada Zona.

Articule 82, Clasificacion de los usos segun su funcien

1. Residencial: son [os que se refieren al aiojamiento familiar v puaden sar unifamilizr, bifamiliar o
plurdamuliar.

2. Hotelero: es el destinade a alojamiento temporal de personas con las difersntes modalidades
permitidas en la legislaciin comrespondiente.

3. Pesidencial aspacial: comprenda al fipo de rasidencia colectiva re incluida an al hetelara come zon
los albergues de juventud, residencias religiosa, refugios, etc.

4, Comercial; ibcales abiertos al pubiico destinados a la vania al menor o a la presiacion de samicios.
Incluye tiendas, bares, farmacias. etc. Aguellos usos comerciales que por sus sspeciales
cdracterisiivas resulien noleslos o paligrosos an coesstencia cun b vivienda, sengn cunsideradus

industrialas,

5. Almacenes: locales destinadas a depasito de mercancias wo vania al por mayor

6. Aparcamicenta,

7. Oficinas: se refiere a las actividades administralivas o burocraticas y de gestion privada.
B, Administrative; centros o edificios destinados a la Administracion Publica.

4. Educative: centros destinaco a la docencaa y formacion.

10. Sanitario-Asigtencial: comprende las actividades de tratamiento v alzjamiento de parsonas o
animales y en general los relacionades con 8 sanidad, higiene yio asistencia geriatrica.

11, Sucio-Cultural, comprerdds las aclividades relacionadas con la cuitura, la politica y aguellas otras
actividades de tipo social o religioso.

12. Recreativa: s refizre a las aclividades relacionacas con al ocio, el empo [bre y recrao.

12, Deportive: comprende las actividodes relagionadas con la prictica de la educacion fisica v la
formacicn deportiva en general,

14. Cementena

16 Industrial inchye las industrias de coabquier tips, ine almacenaes auxiliares a astas, los garsjes,

talleres de reparacidn, astaciones de sarvicio o lavedo de vehiculos v todos aguelios usos que por
sus especiales caractensticas pusdan suponer algun fipo de incomadidad para las personas,

16. Servicios Técnicos: centros o instalaciones destinedos al servicio plblico de sequridad,
telscomunicacionss, abastecimienio de agua, depuracion de aguas residuales, verdedaroa. ate,

17. Uso agropecuanio y forestal: incluye las actividades de cultivo, las  explotaciones ganaderas,
yiverns & invemaderos, piscrfactorias v las explotaciones forestales con las corraspondiantes

nstalacionas v senicios.
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“M;ﬂ'ﬁuh 84. Clasificacidn de los usos segun su naturaleza
nr'*t*'"ﬁ“nr su naturaleza los uses se dividen en publicos, colectivos v privados.
2. Usos publicos son los que se desarrcllan en termenos & instalaciines publivas.

3. Usaos colectivos son os de cardcter privado relacionados con un grupa de perscnas cuy vinculo se
establace a parir del pago de una cucta, tasa o similar.

4. Uece privadoe eon los desarrcllades dentro de loe bienee de propiedad privada

Articule 85. Usos provisionalas

1. Se consideran usos provisionales aguellos que se establecen de forma tamparal, re pracisan da
instalaciones u obras fijas y no dificultan la ejecucion de las Normas Subsidiarias,

2. ES10s USOS 5@ puaden autonzar de acuerds con o que prevé |a legislacidn vigenle a precario. Los
usos y cbras deberdn cesar o demolerse sin derecho a indemnizacicn cuando el municipe acuerds la
revocasnn de la aulorizecion. Mo se podian nriar las cbras o s usos sin gue B aulonzacion,
aceptada por gl propietano, se regisire bajo las condiciones indicadas en & Registro de [a Fropiedad.

3. La autorizacion debera renovarse cada dos ahos y en su defecto, caducara.

Articulo 86. Usos fuera de ordenacidn

Aquellos usos existentas antes de la aprobacion de estas Normas v que son discanfocrmes con la
ordenacion detallada de las mismas, se consideraran fuera de ordenacidn y no & permitira minguna
ampliacion o aumento del uso. Se parmitirdn sdlo actuacionas de reforma y mamenimienio de la

instalacian siempre que su implantacion no perjudique o cawse molestias a las edificaciones vecinas.

Por ultimo indicar que sera de aplicacion el resto de la normativa en vigor para este tipo de
suelo.

Soria, enero de dos mil veintitrés.
| M AKL:(/L \C/Lu
{ :

Fdo. Felipe Cefia Jodra.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 14 NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE
ABEJAR, SORIA.

EMPLAZAMIENTO : POLIGONO 2. PARCELAS 5522 y 5523. MOLIMIENTO,
ABEJAR.

PROMOVIDO POR : ANGEL TERESA MATEO.

ARQUITECTO : FELIPE CENA JODRA.

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA.

pagina 19



modificacién puntual n°14 normas subsidiarias municipales de abejar

pagina 20



modificacién puntual n°14 normas subsidiarias municipales de abejar

pagina 21



modificacién puntual n°14 normas subsidiarias municipales de abejar

el L LT T

pagina 22



modificacién puntual n°14 normas subsidiarias municipales de abejar

pagina 23



MODIFICACION PUNTUAL N° 14 NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE
ABEJAR, SORIA.

EMPLAZAMIENTO : POLIGONO 2. PARCELAS 5522 y 5523. MOLIMIENTO,
ABEJAR.

PROMOVIDO POR : ANGEL TERESA MATEO.

ARQUITECTO : FELIPE CENA JODRA.

DOCUMENTACION GRAFICA: PLANOS INFORMACION y PLANOS ORDENACION.
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Pl 1

MODIFICACION PUNTUAL N° 14 NORMAS SUBSIDIARIAS ABEJAR (SORIA)
POLIGONO 2. PARCELAS 5522 y 5523. MOLIMIENTO, ABEJAR
SITUACION. ENERO 2022 ESCALA S.E

PROMOTOR: ANGEL TERESA MATEO ARQUITECTO: FELIPE CENA JODRA
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PARCELA 5522
SUPERFICIE 607,20 m?
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SUPERFICIE 588,94 m? \
\ \

PARCELA 5523

Pl 2

MODIFICACION PUNTUAL N° 14 NORMAS SUBSIDIARIAS ABEJAR (SORIA)

POLIGONO 2. PARCELAS 5522 y 5523. MOLIMIENTO, ABEJAR
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO. ENERO 2022 ESCALA 1/300

PROMOTOR: ANGEL TERESA MATEO ARQUITECTO: FELIPE CENA JODRA
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PLAN ESPECIAL DE LAS ERAS DEL MOLIMIENTO Y LAS ERAS DEL LOMO P I 3

ORDENANZA: ZONA DE CRECIMIENTO EN VOLUMETRIA OPCIONAL. CLAVE 2. MODIFICACION PUNTUAL N° 14 NORMAS SUBSIDIARIAS ABEJAR (SORIA)
POLIGONO 2. PARCELAS 5522 y 5523. MOLIMIENTO, ABEJAR

CALIFICACION Y ORDENACION ENERO 2022 ESCALA S.E

DEL SUELO URBANO. ESTADO ACTUAL
PROMOTOR: ANGEL TERESA MATEO ARQUITECTO: FELIPE CENA JODRA




RED DE SANEAMIENTO
(INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTOS LOCALES DE DIPUTACION DE SORIA)

RED DE ABASTECIMIENTO
(INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTOS LOCALES DE DIPUTACION DE SORIA)

RED DE SANEAMIENTO RED DE ABASTECIMIENTO BUEN ESTADO

[ ) POZO DE SANEAMIENTO T e RED DE ABASTECIMIENTO ESTADO REGULAR

O SUMIDERO

Pl 4

MODIFICACION PUNTUAL N° 14 NORMAS SUBSIDIARIAS ABEJAR (SORIA)

POLIGONO 2. PARCELAS 5522 y 5523. MOLIMIENTO, ABEJAR
SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO. ENERO 2022 ESCALA 1/300

PROMOTOR: ANGEL TERESA MATEO ARQUITECTO: FELIPE CENA JODRA
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ALUMBRADO PUBLICO INFRAESTRUCTURA VIARIA
(INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTOS LOCALES DE DIPUTACION DE SORIA) (INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTOS LOCALES DE DIPUTACION DE SORIA)
@ ALUMBRADO PUBLICO PAVIMENTADO BUENO

NO PAVIMENTADO

Pl 5

MODIFICACION PUNTUAL N° 14 NORMAS SUBSIDIARIAS ABEJAR (SORIA)
POLIGONO 2. PARCELAS 5522 y 5523. MOLIMIENTO, ABEJAR
ALUMBRADO PUBLICO Y PAVIMENTACION. ENERO 2022 ESCALA 1/300

PROMOTOR: ANGEL TERESA MATEO ARQUITECTO: FELIPE CENA JODRA




PARCELA 5522

9,95 //T

)

PARCELA 5522
SUPERFICIE: 607,20 m?
ORDENANZA :

ZONA DE CRECIMIENTO EN
VOLUMETRIA OPCIONAL.
CLAVE 2

EDIFICABILIADAD: 249,50 m?

PARCELA 5523
SUPERFICIE: 588,94 m?
ORDENANZA :

ZONA DE CRECIMIENTO EN
VOLUMETRIA OPCIONAL.
CLAVE 2

EDIFICABILIADAD: 249,50 m?

P

ALINEACION

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

PO 01

MODIFICACION PUNTUAL N° 14 NORMAS SUBSIDIARIAS ABEJAR (SORIA)

POLIGONO 2. PARCELAS 5522 y 5523. MOLIMIENTO, ABEJAR

CALIFICACION Y ORDENACION DEL SUELO ENERO 2022 ESCALA 1/300
URBANO Y ALINEACIONES. MODIFICACION
PROMOTOR: ANGEL TERESA MATEO ARQUITECTO: FELIPE CENA JODRA
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